OROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA COMUNE] SANPETRU

(autoritates administragiei publice emitente )
Nr. 15010 din 15.09.2020
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 437 din....21.09.2020....
fn scopul:
Obtinerc A.C pentru construire locuinta tip duplex si imprejmuire™

Ca urmare cererii adresate de” B.M.L. ZADA INVEST S.R.L. cu domiciliul/ sediul® in judepul BRASOV,

municipiul/orasul/comuna CODLEA . satul....m...., sectorul...-..., cod posta!..-.., strada MUNTISOR , nr 43, bl......, 5C...meee
et...-..... ap.CAM2...., telefon/fax -, e-mail...=..., inregistraté la nr.15010 din 15.09.202?.' .

Pentru imobilul — terenul §i/sau constructii — situat in judctul...BRASOV...mumcnplulloragullcomur'la.....:... .
.....SANPETRU......... _SatUlecomees e SECtOTUL L, StTAdAL e LACURILOR......., nr.....18......, sau identificat prin”...CF

Sinpetru nr. 116217, nr. cad. 1244 Top:3709/1/1/16 si ......PLAN DE SITUATIE....... 00
in temeiul reglementdrilor documentaici de urbanism 4/2007 faza PUZ aprobatd cu Hotararea Consiliului Local

Sanpetru nr. 11/26.06.2008. ; 3 . ¢ :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA .

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afla situat pe teritoriul comunei Sanpetru in: intravilan.

Imobilul este proprietatea particulard a numitului: B.M.I. ZADA INVEST S.R.L., conform CF Sanpetru nr.

116217, nr. cad. 1244 Top:3709/1/1/16

Inscrieri privitoare la servituti: Nu sunt. :

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL E€QNOMIC:

Folosinta actuala: arabil intravilan in suprafata de 574 mp

Destinatia terenului conform PUZ, la data prezentei: zoni de locuinte individuale

Reglementiri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlu IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile

si completarile ulterioare.

Zona “A”, rang IV, conform zonificarii comunei Sanpetru, aprobat cu HCL nr. 61/27.12.2002.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicitd: construire locuinta tip duplex si imprejmuire; Conditii:

- P.O.T. (procent ocupare teren) 35%

- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) 0.6

- Regim de iniljime: P+M .

- Acces carosabil: - Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

-Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstuctionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate in permanenta libere.

-carosabil de 7,00m

- Acces pietonal: - trotuar stanga/ dreapta de 1.00m fiecare

-se vor asigura accese pictonale potrivit  destinatiei
constructiilor.Accesele pietonale vor fi amplasate incat sa permita si
circulatia persoanelor cu handicap conform Normativului NP 051/2001

- Regim de aliniere: -regimul de aliniere este de 10,00m din axul drumului.
-prin aliniamentse intelege limita intre domeniul public.Se va respecta
Codul Civil.

- Retrageri: - conform PUZ

-dist min obligatorii fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei
(1,90m) conform Codului Civil pentru a realiza iluminarea si
ventilarea naturala. In cazul in care se prevad calcane se va respecta
prevedera Codului Civil referitor la picatura apei de ploaie fata de
limita de proprietate.

-dist min intre caldiri, necesare interventiei in caz de incediu, dist
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri in functie de

: activitatile desfasurate in interiorul cladirilor.
- Zone protejate: -

" Numele si prenumele solicitantului
3 Adresa solicitantului
% Date de identificare a imobilului
Atenfie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului E;
. uropean (RE)  nr. 679 /2016 si al k
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/2016. Datele wrﬁﬁ)lositenumau‘nscopulpmwcanauﬁsuoli:imv:/l:ﬂ:ﬂu?/zo”
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a utilitati edilitare si se va face pe

- i ilitara: constructia va fi racordatd 1 2 L ikanad
PR — cheltuiala investitorului conform prcvet(i)cnlor_lﬁgglgﬂ,_ﬂ_——-———
- ——— e ite: 250mp
- ini arcelei: -pentru locuinte individual insiruite
— -pentru locuinte individuale sau cuplatf:: BMW
-imprejmuirea s va realiza la 4,50m din axul dru gen'tc NSt

et -aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exi

aspectului exterior al constructiilor.

- Parcaje (garaje): -autorizarea exccn.narii con'structiilor care pr
de parcare,se emite numal daca exista posi

in afara domeniului public.

-materiale care nu vor deprecia aspectu

prin destinatie necesita spatii
bilitatea realizarii acestora

T Sistemul constructiv §i principalele | general al zonel
materiale de constructii permise:

- Organizarea de santier:

- Spatii libere si spatii plantate:

“se va autoriza impreund cu lucrdrile de bazé. v I
“Autorizatia de construire va contine obligatia mentineni sau'!'cahzam
de spatii verzi sau plantate, in functie de destinatia constructiilor.

-Conform Legii 24/2007
-se va conserva structura cadastrald existentd; ) st DU
re in zona a lucrarii emis de O.C.P.I. Brasov si-plan de situatie vizat de O.C.P.L.

-se va prezenta: plan de incadra : - ey
Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile i completarile ulterioare;

- pentru extindere retelelor edilitare publice s va solicita un alt certificat de urbanism. : fis
-se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica privind

mediul de viata al populatiei; ) b=
-se vor respecta prevederile Legii nr. 114/96 republic. (Legea locuintei) privind exigeniele minimale (suprafete,
dotari, cerinte minimale) pentru o unitate locativi; )

-se va prezenta acord notarial al proprietarilor vecini (stanga, dreapa, spate) pentru construire gard despdrtitor intre
proprietdti sau proces-verbal de vecinitate incheiat cu acestia la care se va anexa planul de situaie semnat;

-locurile de parcare se vor asigura in incinta proprietifii, la o distan{a de min. 5 m fata de ferestrele camerelor de
locuit conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4;

-se va prezenta acord notarial, in mod obligatoriu cu specificarea ci sunt unici proprietari, in caz contrar
specificandu-se cuantumul de pirfi de uz comun pe care le defin in proprictate, al proprietarilor imobilelor
invecinate in cazul amplasirii constructiei pe hotar, cét si in cazul in care faja de limita de proprietate nu permit
executarea lucririlor de finisaj fira afectarea proprietatilor vecine;

-proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu misurile de protejare a circulatiei auto si
pietonale prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradalé cu plase de sigurants;

-studiul geotehnic verificat de cdtre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor
“Ghidului privind modul de intocmire §i verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii” — NP
074/2014";

-se va prezenta studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de
feza_l?ﬂitatm acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator si auditul energetic, conform
Legii 372/2005, art. 9, alin. 1;

-se va prezenta memoriu tehnic pentru amenajari exterioare si sistematizare vertical, planul de sistematizare
verticala;

'-7‘;:/;?1‘:;? tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Hotarérii nr. 925/1995 si Ordinului M.L.P.A.T. nr.
-vcii:::):rr:-cma;ia tehnicd va cuprinde Devizul general al lucririlor intocmit in conformitate cu prevederile legale in
-pentru raoordarcalla u}iliti;i a parf:elelor cu acces la drumul public printr-un drum privat se va prezenta acordul
notarial al coproprietarilor drumului de acces;

-cererea pentru ob;n_ncrca autorizaiei de construire va fi intocmita §i semnata de ctre proprietarul/ii tabular/i;
-adresa administrativa.

Noté: Cele de mai sus se completeazi cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeazi
imobilul (constructie/teren) mentionat in prezentul centificat de urbanism.

::;:.u il:relungnrea valabilitafii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirdarii
N‘:Ei: in temefyl prevederilor an. 6, alin.-(2) din.llG nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. l§412001 si ant. 46, alin. (a), lit. I din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Locuintei
nr. 839/2009 actualizat, se va fa}ce .dovada de luare in evidenid a proiectului de arhitectura aferent
DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania - filiala teritoriala.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
Obftinere A.C pentr 5
o e e s et b e Bl o lmprejmulre

Atenie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului E:
_ al prel uropean (RE)  nr. 679/2016 i al
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost sallc’lltaal: /L::::n':nal:o —
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Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiinare si nu conferd dreptul dea l
executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n §c?pul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutirii lucrarilor de constructii-de construire/desfiintare —
solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in

legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia

Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald

de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
ublice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. )

E1 aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard

dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea con)p_etenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor Publlc}llul si al formarii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea com?etenta pentru
protectia n:nediului in vederea evaluirii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra

mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administraiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Tn situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F1 iNSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTIT;\ DE
URMATOARELE DOCUMENTE
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);
O P.U.Z. (plan urbanistic zonal) O P.U.D. (plan urbanistic de detaliu)
¢) Avize §i acorduri;

5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari (copie legalizatii);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz
ED.T.AC. OD.T.AD. ® D.T.O.E.
Documentatie tehnica intocmitd de proiectant inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Roménéa conf. Legii nr. 50/91 republ. §i actaliz., Ord. nr. 1430/2005

MLPTL actualizat, H.G. nr. 525/96 republ. si actualiz., L. nr. $19/2002, L nr. 1095 actualiz., L. nr. 114/96 republ. §i actualiz., PUG Sinpetru, L nr.
35072001 republ. si actualiz., - in 2 exemplare.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) 'Avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura \
lalu.nentare cu apd Mcanalizare Malimentare cu energie electricd O gaze naturale
O alimentare cu energie termica O telefonizare ® contract salubritate O transport urban

Atenfie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului E: i i
uropean (RE)  nr. 679/ 2016 5i ale Legii nr. 190/ 2018
privind masuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solic‘?lale /L::iuﬂomn.
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lasamen
embra.
B Declaratie notariala ca lotul inscris in CF Sanpetru nr. 116217 nu sc¢ va dezm
latiei
rduri privind " o gt [sanatatea popu

g;r:\?:f\‘ig:g sti:gr;rpea incendiilor  Dlapararca civild 0 protectia mediului ol oo e
d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale §i /sau ale serviciilor de
B Aviz ANIF 0 AvizS.G.A
dd) Alte avize / acorduri
O Aviz Autoritatea Acronautica Civili Roméni# (dac# este cazul)

testat in

dii d alitate i ;
ke vecinatate) M Studiul geotehnic (verificat de catre un verificator de proiecte a

® Ridicare topografica (PV- :
domeniul)
¢) Se va respecta Codul Civil privind vecinatiifile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr.

7/2011;
1)) aﬂu; administrativ al autoritiiii competente pentru protectia mediului; .

g) documentele de plati ale urmiitoarelor taxe(copie):
DContravaloare PUZ
WAutorizatia de construire/desfiinfare
®Taxa timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008.
. \Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la date emiterii.
: ] SECRETAR GENERAL,

; 1 PRIMAR, .
{/ B \RUSU 10N ENEA ALTEEA
\ Sl ]
\\ 65 . INSPECTOR ASISTENT, —
AN 2 TATU ANDREEA CORINA
Achitat taxa de 15 lei, conform chitantei/OP nr. 73 in 15.09.2020. 3 9
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct” prin posté la data de?‘20 ..... .. Rrl0...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificirile i completérile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péna la data de
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile legii

un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,

L.S.
ARHITECT §EF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform chitantei/OP nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin postd.”*"
*) Se completeazi, dupi caz,
-consiliul judetean;
-Primé#ria Comunei.................. %

**) Se completeazi in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

B Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
Atenfie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile R i
egulamentului European (RE)  nr. 679/ 2016 si al
privind m&suri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au  fost solic’ilat: /mm}g;m:o gt
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